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1. RESUMEN EJECUTIVO 

ACTIVOS 

Los Activos se dividen en Activos Corrientes y No Corrientes. Los primeros corresponden a la 

disponibilidad de la cuenta banco, cuentas por cobrar a locatarios, fondos por rendir, préstamos al 

personal, anticipos a proveedores y prestadores de servicios, pagos provisionales mensuales, cuyos 

valores representan la disponibilidad que la Sociedad tiene para hacer frente a sus compromisos. Los 

Activos No Corrientes, corresponden al activo fijo que su principal valor corresponde al terreno de la 

Sociedad 

      30-09-2019 30-09-2018 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA     M$ M$ 

Activos Corrientes 
 

  95.238  55.722  

Activos No Corrientes 
 

  1.842.288  1.827.906  

Total Activos     1.937.526  1.883.628  

 

PASIVOS 

Los Pasivos se dividen en Pasivos Corrientes y No Corrientes. Los primeros, corresponden a las 

obligaciones inmediatas agrupadas en las cuentas: obligaciones con bancos, facturas por pagar, 

cheques no cobrados, finiquitos por pagar, convenio contribuciones, leyes sociales, dividendos por pagar 

y honorarios por pagar. Los Pasivos No Corrientes, corresponde al impuesto diferido y al Patrimonio, que 

es el capital de la Sociedad que corresponde al valor representativo de las 4.200 acciones. 

      30-09-2019 30-09-2018 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA     M$ M$ 

Pasivo Corriente 
 

  249.127  231.201  

Pasivo No Corrientes 
 

  42  1.859  

Patrimonio 
 

  1.688.357  1.650.568  

Total Pasivos - Patrimonio     1.937.526  1.883.628  

 

INGRESOS 

Los Ingresos Operacionales corresponden al canon mensual por el derecho de uso y goce de cada 

local, los cobros por arriendo y las multas establecidas por el atraso o no pago del canon mensual. Los 

otros ingresos, corresponden al arriendo de un espacio para publicidad. 

      30-09-2019 30-09-2018 

ESTADO DE RESULTADOS     M$ M$ 

Ingresos de la Operación 
 

  217.018  170.586  

Otros Ingresos 
 

  19.600  28.479  

Total Ingresos     236.618  199.065  
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COSTOS Y GASTOS 

 
Los costos operacionales están compuestos por los ítems de mantención, electricidad, remuneraciones,  

asesorías profesionales, entre otros costos. En los gastos de administración, se incluye la provisión de 

incobrables, los gastos de las juntas de accionistas, las contribuciones, intereses y multa, depreciación, 

amortización, corrección monetaria, entre otros gastos 

      30-09-2019 30-09-2018 

ESTADO DE RESULTADOS     M$ M$ 

  
 

      

Costos de Ventas 
 

  (94.219)  (107.402)  

Gasto de Administración 
 

  (79.997)  (66.911)  

  
 

      

Total Ingresos     (174.216)  (174.313)  

 

2. ANALISIS COMPARATIVO Y EXPLICACIÓN DE VARIACIONES DEL ESTADO DE SITUACIÓN 

FINANCIERA 

Composición de los Activos, Pasivos y Patrimonio: 

 

Los Activos corrientes presentan un aumento de un 70,9% producto de un mayor saldo en la cuenta 

corriente de la Sociedad y la cuenta de impuestos por recuperar (PPM). El aumento del saldo de banco, se 

explica la disminución de la deuda de los locatarios y la disminución de otros gastos de la sociedad, como 

el de remuneraciones. Los Activos no corrientes, no presentan una variación significativa por no haber 

mayores inversiones en el período. 

 
Los Pasivos corrientes, presentan un aumento de 7.75 %, debido a que se registraron las deudas 

correspondientes a períodos anteriores quedando saldos por pagar, como el de contribuciones, patentes 

municipales por publicidad y proveedores.  

 

Los pasivos corrientes presentan una disminución del 97,74 debido a que disminuyo el cálculo del pasivo 

por impuesto diferido. El Patrimonio presento variación por el resultado del ejercicio. 

  30-09-2019 30-09-2018 VARIACION 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA M$ M$ M$ % 

Activos Corrientes 95.238  55.722  39.516                      70,92  

Activos No Corrientes 1.842.288  1.827.906  14.382                         0,79  

TOTAL ACTIVOS 1.937.526  1.883.628  53.898                        2,86  

Pasivos Corrientes 249.127  231.201  17.926                         7,75  

Pasivos No Corrientes 42  1.859  (1.817)                        -97,74  

TOTAL PASIVOS 249.169  233.060  16.109                        6,91  

PATRIMONIO 1.688.357  1.650.568  37.789                        2,29  

TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS 1.937.526  1.883.628  53.898                        2,86  
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3. ANALISIS COMPARATIVO Y EXPLICACIÓN DE VARIACIONES DEL ESTADO DE RESULTADO 

 Composición de los Ingresos, Costos y Gastos: 

Los Ingresos Operacionales del período finalizado al 30 de septiembre del 2019, ascendieron a M$ 

217.018, con una variación positiva del 27,22% comparado con los M$ 170.586 obtenidos al 30 de 

septiembre del 2018. A contar del mes de noviembre 2018 se aumentó el canon de derechos, para el 

financiamiento del proyecto de construcción. Los Otros Ingresos tuvieron una variación negativa de 

31,18% por ingresos en arriendo de espacios publicitarios. 

 

Los costos operacionales presentan una disminución del 12.27% respecto al periodo anterior, debido a 

que bajo los gastos por electricidad, por remuneraciones y costos de indemnizaciones. Los Gastos de 

Administración aumentaron en 19,56% y  por concepto del pago al día de las contribuciones de abril, junio 

y septiembre de 2019. La variación total de los Costos y Gastos del período fue de 0,06% menor que el 

periodo pasado, debido a lo mencionado anteriormente. El impuesto a la renta registra movimiento para 

septiembre del presente año. 

  30-09-2019 30-09-2018 VARIACION 

ESTADO DE RESULTADOS M$ M$ M$ % 

Ingresos de la Operación 217.018  170.586  46.432  27,22  

Otros Ingresos 19.600  28.479  (8.879)  (31,18)  

Total Ingresos 236.618  199.065  37.553  18,86  

Costos de Operación (94.219)  (107.402)  13.183  (12,27)  

Gastos de Administración (79.997)  (66.911)  (13.086)  19,56  

Total Costos y Gastos (174.216)  (174.313)  97  (0,06)  

Gastos Financieros (66)  (68)  2  (2,94)  

Impuesto a la Renta 2.644  0  2.644  100  

Total Gastos Financieros e Impuesto 2.578  (68)  2.646  (3.891,18)  

PERDIDA (GANANCIA) DEL EJERCICIO 64.980  24.684  40.296  163,25  

 
Indicadores Financieros: 

 

Índices de Liquidez: 
 

La liquidez es la capacidad que tiene la organización  para saldar sus obligaciones en el corto plazo y 

convertir en efectivo determinados activos y pasivos. Como se observa, el índice de liquidez corriente se 

incrementó de 0,24 a 0,38 y la razón ácida de 0,03 a 0,22. 

      30-09-2019   30-09-2018 

DETALLE INDICE   M$ Índice   M$ indice 

LIQUIDEZ CORRIENTE 
Activo Circulante   95.238 

0,3823  
55.722 

0,2410 
Pasivo Circulante   249.127 

 
231.201 

RAZON ACIDA 
Fondos Disponibles   55.577 

0,2231  
6.618 

0,0286 
Pasivo Circulante   249.127 

 
231.201 
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No obstante lo anterior, el bajo índice de liquidez de cada periodo se explica porque el 68,5% del pasivo 

circulante son por la cuenta “Dividendos por Pagar”. En el caso que se descontara dicha deuda con los 

socios, el índice de liquidez al 31 de marzo de 2019 sería de 1,13 y para el periodo anterior, de 0,85. 

 

Índices de Endeudamiento: 
 

El índice tiene por objetivo medir en qué grado y de qué forma participan los acreedores dentro del 

financiamiento de la empresa. De la misma manera se trata de establecer el riesgo que incurren tales 

acreedores, el riesgo de los accionistas y la conveniencia de un determinado nivel de endeudamiento para 

la Sociedad. 

      30-09-2019   30-09-2018 

DETALLE INDICE   M$ Índice   M$ índice 

RAZON ENDEUDAMIENTO 
Pasivo Circulante + Pasivo LP   249.169 

0,1476  
233.060 

0,1412 
Patrimonio   1.688.357 

 
1.650.568 

PORCION DEUDA CORTO 
PLAZO 

Pasivo Circulante    249.127 
0,1476  

231.201 
0,1401 

Patrimonio   1.688.357 
 

1.650.568 

PORCION DEUDA LARGO 
PLAZO 

Pasivo LP   42 
0,0000  

1.859 
0,0011 

Patrimonio   1.688.357 
 

1.650.568 

COBERTURA GASTOS 
FINANCIEROS 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio   64.980  
984,5455  

24.684 
363,0000 

Gastos Financieros   66 
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El patrimonio de la Sociedad está comprometido 0,1476 veces para el periodo, marginalmente menor que 

los 0,1412 veces del periodo anterior, debido al aumento de deuda con proveedores, convenios por 

contribuciones de periodos anteriores y pago a plazo de un finiquito. Otro ítem del pasivo circulante son los 

M$ 164.583 que corresponden a Dividendos por Pagar, deuda relacionada directamente con los 

accionistas y que por falta de flujo de efectivo no se han podido pagar. 

 

Índices de Eficiencia: 
 

La rentabilidad del Patrimonio se vio aumentado producto de la mayor utilidad obtenida en el periodo, 

producto de los mayores ingresos y los menores gastos que incurrió la sociedad. Lo mismo sucede con la 

rentabilidad del activo, el resultado por acción y el valor libro de la acción pasando de 393 a 402. 

      30-09-2019   30-09-2018 

DETALLE INDICE   M$ Índice   M$ índice 

RENTABILIDAD DEL 
PATRIMONIO 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio   64.980  
0,0400 

 
24.684 

0,0152 Patrimonio (Excluida la utilidad del 
Ejercicio) 

  
1.623.377  1.625.884 

RENTABILIDAD DEL 
ACTIVO 

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio   64.980  
0,0335  

24.684 
0,0131 

Activo Total   1.937.526 
 

1.883.628 

RESULTADO POR ACCION 
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio   64.980  

15,4714  
24.684 

5,8771 
Número de acciones   4.200 

 
4.200 

VALOR LIBRO 
Total Patrimonio   1.688.357 

401,9898  
1.650.568 

392,9924 
Número de acciones   4.200 

 
4.200 

 


